NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytového priestoru, uzatvorena podl’a prisluSnych ustanoveni zikona
¢.116/1990 Zb. o0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’:

sidlo:

zastupeny:
bankové spojenie:
¢islo uctu:

1CO:

2. Najomca:
sidlo:
zastupeny:
bankové spojenie:
¢islo uctu:
ICO /ROD.C.

CL1
Zmluvné strany

Nitriansky samospravny kraj v zastupeni

KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE
Fatranska 3, 949 01 Nitra

Mgr. Danielou Gundovou, riadite’kou

Statna pokladnica

7000311206/8180

36102709

Ivan Biro — PAGE studio

Tr. A. Hlinku 36, 949 01 Nitra

Ivanom Birom

Prima banka

6834894001/5600

43440576

zapisana v Zivnostenskom registri vedenom na Okresnom urade
v Nitre Odbor Zivnostenského podnikania
¢.0ZP-C/2006/12379-2/CR 1, &. Ziv. registra 430-30516

CLII
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima najomcovi
¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove stpisné ¢. 917 na parcele ¢. 973/3
katastralne izemie Chrenova na Fatranskej ul. €. 3., prizemie kancelaria ¢. 18 o rozlohe

19 m?. Nehnutelnost’

je zapisana v katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu v Nitre, sprava

katastra Nitra na LV 1024.

Ucelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov ako kancelarie.

Zmluva sa uzatvara

ClL 11
Doba najmu

na dobu neurdita.



CL1V
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Uhrada za uzivanie priestorov opisanych v bode II. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 100,- €/m’ ro¢ne, ktora predstavuje &isté ndjomné bez d’alsich
nakladov spojenych s uzivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

najomné rocne celkom 1.900,- €
najomné Stvrt’rocne 475,- €

Néjomné je splatné Stvrtrocne v rovnomernych splatkach do 15 diia v mesiaci na nasledujici
Stvrtrok na et prenajimatela ¢. . 7000311206/8180. Najomca bude najomné uhradzat’ na
zaklade fakturacie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku ndjomného v pomere k rastu inflacie
a zvysit cenu najomného podla oficidlnych tdajov o inflacii publikovanych Narodnou
bankou Slovenska. Najomca sa zavizuje pristapit’ k uzavretiu dodatku zmluvy z uveden¢ho
dévodu najneskor v lehote 15 dni od predloZzenia dodatku prenajimatel'om.

V pripade, ze najomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od
prvého dia omeskania urok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktory je vo vySke dvojnasobku diskontnej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému diiu omeskania s plnenim penazného
dlhu.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat' uhrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatého priestoru a hnutel'nych veci prenajimatel’ovi.

CLV
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Prevadzkové naklady spojené s najmom bude hradit’ najomca na zaklade skuto¢ného Cerpania
po predlozeni faktiry na zaklade zmliv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb
nasledovne:

Naklady za odber elektrickej energie buda vyuctované stvrtroéne z celkovych nakladov na
elektricka energiu dodanti do objektu v prepocte na ndjomcom uzivanu plochu, ktora tvori
19,00 m *.

Néklady na vykurovanie budu vyuctované Stvrtrocne z celkovych nakladov vynalozenych na
vykurovanie objektu v prepoéte na nagjomcom uzivant plochu, ktora tvori 19,00 m 2.

Néklady na dodavku vody a sto¢né budi vyuctované Stvrtrocne z celkovych nakladov za
dodavku vody v prepocte na pocet osdb.

Naklady za odvoz a ulozenie odpadu budu vyuctované ro¢ne podla poctu oséb a podla
dohodnutej doby najmu.



CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany beru na vedomie, ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory
v stave sposobilom na ucel uzivania.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatom priestore (prenajatych
priestoroch), za jeho (ich) vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla Vyhlasky MV ¢. 121/2002 Z. z. a za
vykonavanie preventivnych poziarnych prehliadok.

Néjomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné pracovné
prostredie.

Najomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ucelom
preverenia sposobu uzivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych oprav.

Néjomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady opravy suvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru abezni udrzbu, teda zabezpeCit ukony spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatého priestoru.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré
najomca vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknl prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0sob,
ktoré nebytovy priestor uzivaju spolu s ndjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje
naklady $kody, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu Skody odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu nakladov.

Pri skonceni n4jmu, je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny :

» yhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim

= platit dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby ak su predmetom tejto najomnej zmluvy

» uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom ur¢enym v bode I. tejto zmluvy,

* bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

» odovzdat priestory po skonceni uZivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie

= v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom priestore umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup do potrebnej Casti objektu



»= vsulade s § 6 ods. 1 zdkona NR SR ¢.330/1996 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci nagjomca zodpoveda v plnom rozsahu za vytvorenie podmienok bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci zamestnancov v prenajatych priestoroch a za protipoziarnu
ochranu

* najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d’alSieho n4jmu alebo vypozicky

Prenajimatel je povinny:

= odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpeCovat’
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené

CL VIl
Skoncenie najmu

Néjom zanikd vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou .

Prenajimatel’ je oprdvneny skoncit’ ndjom vypoved'ou, okrem dovodov uvedenych v zdkone ¢.
116/1990 Zb. aj v pripade, ak prenajimatel’ prenajaté priestory potrebuje nalichavo pre plnenie
vlastnych uloh.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dovodu.

Vypovedna lehota je obojstranne 6 mesiacov.

Lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujtiiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu v skratenej lehote t.j. 3 mesiace, ak :

* ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

* n3ajomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podl'a ¢l. IV tejto zmluvy,

* n3ajomca neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal
najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

* bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktord brani uZzivat
prenajaty priestor,

= ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho cast do podnajmu inému, bez
suhlasu prenajimatel’a.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat’ len pisomne na zéklade obojstranného
suhlasu jej ucastnikov ocislovanym dodatkom k tejto zmluve so sthlasom zriad’ovatel’a.

Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vseobecne zavéiznych pravnych
predpisov ( ekonomickych, pravnych, cenovych) a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s
tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dna ich G¢innosti.



Zmluva nadobudne platnost’ po udeleni sthlasu s jej uzavretim zriad'ovatel'om prenajimaterl’a,
ktorym je Nitriansky samospravny kraj a i¢innost’ diom nasledujiicim po dni uverejnenia
na internetovej stranke prenajimatel’a.

Néjomca suhlasi so zverejnenim na internete.

Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, nebola podpisana v
tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, z ktorych 2 s urené pre prenajimatel’a,

2 pre najomcu a | exemplar je ur€eny pre zriad'ovatel'a prenajimatela, ktorym je
Nitriansky samospravny kraj .

V Nitre dna 27. 8. 2012

prenajimatel’: najomeca:

Mgr. Daniela Gundova Ivan Biro |
riaditel’ka KOS Ivan Biro — PAGE studio



