ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 189/1992 Zb. o
uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o
majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Nitriansky samospravny kraj
v zastipeni: KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE
Sidlo: Fatranska 3, 949 01 Nitra

Zastupeny: Mgr. Danielou Gundovou - riaditelkou
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0031 1206

ICO : 31602709

a
Najomca: Ing. Pavel Gersl
Narodeny:
bytom:

ktori sa dohodli slobodne a vazne, bez skutkového alebo pravneho omylu na
tomto obsahu najomnej zmluvy:
ClL I
Predmet a Gicel najmu

1. Prenajimatel je spravcom trojizbového bytu v budove so supis. C.
917 , s celkovou podlahovou plochou bytu 77 m?2, ktory je na
sprave katastra v Nitre zapisany na liste vlastnictva ¢. 1024, parc. C.
973/3, pre katastralne izemie Chrenova I.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava
do uzivania za odplatu najomcovi trojizbovy byt s prisluSenstvom
nachadzajuci sa v prizemi budovy KRAJSKEHO OSVETOVEHO
STREDISKA V NITRE.

GL I

Opis bytu

1. Popis bytu, prisluSenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera
podlahovej plochy podla jednotlivych miestnosti, thrada za
uzivanie bytu, udaje o osobach byvajucich v byte su uvedené v
Evidencnom liste pre vypocet ithrady za uzivanie bytu, ktory tvori
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.



Cl. 11
Charakter bytu

1. Predmetny byt je v kategorii L .
CL IV

Rozsah uzivania

1. Najomeca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytové ucely. Na
iné ucely, ako na bytové, moze tento byt uzivat, len s pisomnym
sthlasom prenajimatela a prislusného stavebného uradu.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré ziju v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory. Spolo¢nymi
priestormi sa pri tom rozumie parkovisko KOS v Nitre.

CLV
Vznik, doba a zanik najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urditu a to: od 1.2.2016 do 31.1.2017

2. Pre zanik najmu platia ustanovenia §710-711 Obcianskeho zakonnika
pre najomcu i pre prenajimatela. Najomca je povinny vypratat byt aj s
prislusSnikmi jeho domacnosti do 30 dni od zaniku najmu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny po skonceni najomného vztahu byt
uvolnit bez naroku na bytova nahradu.

4. Prenajimatel moéze dat najomcovi vypoved iba z dévodov vymedzenych
v zakone.

5. Ak je dana pisomna vypoved, skonc¢i sa najom bytu uplynutim tejto
lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhe;j
strane.

CL .VI

Sposob vypoctu najjomného a ihrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, splatnost a sposob platenia

1. Vyska najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a doplha opatrenie MFSR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra
2008 ¢. 02/2008. Sposob vypoctu najomného za uzivanie bytu, je uvedeny v
Evidencnom liste pre vypocet tthrady za uzivanie bytu, ktory tvori
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je urceny vo vyske 180,- EUR/mesacne.

2. Uhradu za najom a zalohu za sluzby spojené s uZivanim bytu je najomca
povinny platit mesacne na prijmovy ucet prenajimatela v penaznom ustave
Statna pokladnica, IBAN SK92 XXXX XXXX XXXX XXX XXXX. Mesacna
uhrada za prislusny kalendarny mesiac je splatna do 15. dna daného
kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného, ak sa zmenia cenové
predpisy alebo ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urcenie ich
vysky, alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria
zariadenie a vybavenie bytu , alebo vymenou doterajSieho zariadenia a
vybavenia bytu za noveé.



4.

Ak nastanu  skutoCnosti uvedené vbode 3, je prenajimatel
opravneny zmenit vysku najomného od prvého dna nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom /plyn, voda, TUV, atd./ je stanovena
osobitnym urcenim, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Mesacné thrady za
sluzby su zalohové a podliehaju vyuctovaniu na konci zuctovacieho obdobia
na zaklade vyuctovacej faktury.

. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné alebo inu zrocnu pohladavku

voCi prenajimatefovi v stanovenom termine, je povinny uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke stanovenej nariadenim
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nesk. predpisov.

Cl. VII
Prava a povinnosti nijjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuju, ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuace z

najomnej zmluvy budua vykonavat v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom a to
najma:

1.

Prenajimatel sa zavadzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu o odovzdani bytu zapisnicu, v
ktorej sa opiSe najma stav bytu v case jeho odovzdania najomcovi.

. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a

zariadenia bytu. Spolocnymi priestormi sa pri tom rozumie parkovisko KOS
v Nitre.

. Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat, aby sa v byte vytvorilo

prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa o
beznu udrzbu bytu a hradit naklady s tym spojené v sulade a v rozsahu
vyplyvajucom z nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
Najomca je povinny byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uzivanie
a po skonceni najmu ho v takom stave odovzdat prenajimatelovi, pricCom
sa berie ohlad na bezné opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny znasat
prenajimatel a umoznit vstup do bytu prenajimatelovi za ticelom technicke;j
kontroly a vykonania oprav.

Ak si najomca neplni povinnosti uvedené pod bodom 4 az 6 tohto
clanku, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknuta skodu.
Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady a poSkodenia v
byte, ktoré spdsobil on sam, prislusnici jeho domacnosti, ako aj iné osoby,
zdrzujace sa v byte s jeho suhlasom.
Najomca sa zavazuje nevykonavat bez suhlasu prenajimatela v byte

alebo v dome stavebné upravy a iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné
naklady.

10. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do dalSieho prenajmu alebo

vypozicky.

11. Najomca je zodpovedny za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov

a poziarnej ochrany vzmysle § 4 a5 zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi vzneni neskorSich predpisov a vzmysle zakona NR-SR
€. 124 /2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze vietky spory vyplyvajice z néajomnej

zmluvy budu prednostne riesit vzajomnou dohodou.

- Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov /ekonomickych, pravnych,
cenovych/ zosuladit obsah tejto zmluvy s nimi v lehote do 30 dni odo
dna ich uc¢innosti.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zaviznymi platnymi
predpismi.

4. Spory, vzniknuté medzi ticastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie
prislusnému sudu.

S. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

6. Najomna zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych
jeden obdrzi prenajimatel, dva najomca a jedno vyhotovenie je urcené pre
zriadovatela a vlastnika nehnutelnosti.

7. Zmluva nadobuda platnost a ucinnost udelenim suhlasu s jej uzavretim
zriadovatelom prenajimatela, ktorym je Nitriansky samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnu
a vaznu volu, nebola podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok asvoj suhlas sjej obsahom potvrdzuju svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

V Nitre, dna ......ccoeveviveenennnn.n.
Prenajimatel: Najomca:
Mgr. Daniela Gundova, riaditelTka KOS Ing. Pavel Gersl

Priloha ¢. 1 — Eviden¢ny list bytu

Priloha ¢. 2 — Stanovenie zaloh za plnenia spojené s uzivanim bytu






