Cislo: 20/019

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena pdd 8§ 685 a nasl. @lanskeho zékonnika, zakotial89/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov  suvisiacich s najmom bytov a bytovymiradami v zneni neskorSich predpisov a
zakonac. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich Uzemngelkov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

Prenajimatd’. Nitriansky samospravny kraj

V zastipeni:  KRAJSKYM OSVETOVYM STREDISKOM V NITRE
Sidlo: Fatranské 3, 949 01 Nitra
Zastupeny: Mgr. Danielou Gundovou - ridite.
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0031 1206
ICO : 31602709

N4jomca: Peter Hubinsky

ktori sa dohodli slobodne a vazne, bez skutkovéblboapravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl.1

Predmet a el ngjmu

1. Prenajimatk je spravcom trojizbového bytu v budove so supis917 , s celkovou
podlahovou plochou bytu 77 m2, ktory je na spiéatastra v Nitre zapisany na liste
vlastnictvat. 1024, para:. 973/3, pre katastralne tzemie Chrenova I.

2. Prenagjimaté za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdwa uZivania
za odplatu najomcovi trojizbovyyt s prislusenstvonnachadzajici sa v prizemi budovy
KRAJSKEHO OSVETOVEHO STREDISKA V NITRE.

ClL Il
Opis bytu

1. Popis bytu, prisluSenstva, jeho vybavenie, techingtkv a vymera podlahovej plochy
pod’a jednotlivych miestnosti, Uhrada za uzivanie bytlgje o osobach byvajucich
v byte su uvedené Evidenénom liste pre vypdet Uhrady za uzivanie bytu,ktory
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tvori prilohu¢. | tejto zmluvy.

Cl.
Charakter bytu

1. Predmenybyt jevkategdil.

Cl. v
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmetny byt uZien na bytové &ely. Na iné dely, ako
na bytové, mdéze tento byt uzfyalen s pisomnym suhlasom prenajiniatea
prislusného stavebného Uradu.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju v spiriej domacnosti, maju popri prave uzivgt aj
pravo uzivé spolané priestory. Spolmymi priestormi sa pri tom rozumie parkovisko
KOS v Nitre.

CLvV
Vznik, doba a zanik najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobwiti a to: od 1.2.2020 do 31.1.2021.

2. Pre zanik ngjmu platia ustanovenia 8710-71Ei@iskeho zakonnika pre najomcu i
pre prenajimat&. Najomca je povinny vypratdoyt aj s prislusnikmi jeho domacnosti
do 30 dni od zaniku najmu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny po &aimajomného ¥ahu byt uvtnit’ bez naroku
na bytovu nahradu.

4. Prenajimattmdze dd najomcovi vypovée iba z dévodov vymedzenych v zédkone.

5. Ak je dana pisomnéa vypode skorti sa najom bytu uplynutim tejto lehoty, ktora je
tri mesiace a zdna plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypove’ dorwtena druhej strane.

CL .V

Spbsob vypdtu ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzimam bytu, splatnog’ a spésob
platenia

1. VySka najomného je stanovena faodOpatrenia MF SR z 1. decembra 20101/R/2011,
ktorym sa meni a dbfa opatrenie MFSR z 23. aprila 200®1/R/2008 o regulécii cien najmu
bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 28082/2008. Spdsob vypimi ndjomného za
uzivanie bytu, je uvedenyBridenénom liste pre vypdiet Uhrady za uzivanie bytuktory tvori
prilohu¢. | tejto zmluvy a je weny vo vyske220,- EUR/meséne.

2. Uhradu za najom a zélohu za sluzby spojené s lidivaytu je najomca povinny pleti
mes&ne na prijmovy et prenajimatia v péiaznom Ustave Stama pokladniB#N SK92
8180 0000 0070 0031 1208les&na Uhrada za prislusny kalendarny mesiac je gpifatri 5.
dna daného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatije opravneny zmenivysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy aleb
sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre tgnie ich vysky, alebo ak prenajimatebavi byt
novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vyledoytu , alebo vymenou doterajSieho
zariadenia a vybavenia bytu za nové.
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4.

5.
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Ak nastant skutmosti uvedené v bode 3, je prenajitatpravneny zmetii
vySku najomného od prvéhtiadnasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom /plyn, voda, Tat¥/ je stanovena osobitnymsanim,
ktoré tvori prilohu¢. 2 tejto zmluvy. Mesmé Uhrady za sluzby su zalohové a podliehaju
vylctovaniu na konci atiovacieho obdobia na zaklade Wpvacej faktary.

V pripade, Ze ngomca neuhradi naomné aleba @ra&nd poliadavku voi
prengjimatiovi v stanovenom termine, je povinny uhtagrenajimatiovi Urok

z omeSkania vo vyske stanovenej nariadenim VER¢. 87/1995 Z. z. v zneni nesk.
predpisov.

ClL v
Prava a povinnosti ngjomcu a prenajimatéa

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a posinmyplyvajace z najomnej zmluvy budu
vykonavd v sulade s Qitanskym zakonnikom a to najma:

1.

10.
11.

Prenajimatie sa zavazuje odovzdlamdjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzZévani
zabezpéit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivabytu. Zmluvné
strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktaepiSe najma stav bytucase jeho
odovzdania najomcovi.

Najomca ma popri prave uzivayt aj pravo uzivaspol@né priestory a zariadenia bytu.
Spola@nymi priestormi sa pri tom rozumie parkovisko KORitre.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbaby sa v byte vytvorilo prostredie
zabezpeéujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny zabezpe vykonanie drobnych oprav v byte, stasa o beznu udrzbu
bytu a hradi naklady s tym spojené v sulade a v rozsahu vyplguen z nariadenia viady
Slovenskej republiky. 87/1995 Z. z.

Najomca je povinny byt udrziavav stave spdsobilom na riadne uZivanie a po
skorteni ndjmu ho v takom stave odowzgeenajimatiovi, pricom sa berie diad na bezné
opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uzivanidezbe, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajifagevznikne.

Najomca je povinny bez zbyieeho odkladu oznarthiprenajimatiovi potrebu vykonania
takych oprav v byte, ktoré je povinny znagaenajimaté a umozri vstup do bytu
prenajimatBovi za &elom technickej kontroly a vykonania oprav.

Ak si najomca neplni povinnosti uvedené pod bodoat 4tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatBovi za vzniknutd Skodu.

N4jomca je povinny odstrdhina vlastné naklady zévady apoSkodenia v kioed
sposobil on sam, prislusnici jeho domacnosti, akeéaosoby, zdrzujuce sa v byte s jeho
suhlasom.

Najomca sa zavazuje nevykonéMaez suhlasu prenajiméte v byte alebo v dome
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, a to afastaé naklady.

Najomca nie je opravnenyttaredmet najmu ddalSieho prenajmu alebo vypeiy.

Najomca je zodpovedny za dodrZiavanie baEpsnych predpisov a poZiarnej ochrany
vzmysle 8 4 a5 zake. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneaskorSich
predpisov a v zmysleakona NR-SR. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
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CL. VIII
Zaverefné ustanovenia

1.Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory vyplpeaz najomnej zmluvy budu
prednostne rieSivzajomnou dohodou.

2. Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnostiych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov /ekonomickych, pravnych, cenb¥yczosuladi obsah tejto
zmluvy s nimi v lehote do 30 dni od@alich &innosti.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustarawver®liianskeho zakonnika a
d’alSimi vSeobecne zavaznymi platnymi predpismi.

4. Spory vzniknuté medzicastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie priséru sudu.

5. Tuto zmluvu mozno zmethien pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

6. Ngjomna zmluva bola vyhotovena v Styroomapisoch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimat dva najomca ajedno vyhotovenie j&emé pre zridovatda a vlastnika
nehnuténosti.

7. Zmluva nadobuda platnbs &innog’ udelenim suhlasu s jej uzavretim dosatdom
prenajimatka, ktorym je Nitriansky samospravny kraj.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva vyjadngje slobodnu avaznu Vo,
nebola podpisana v tiesni ani za napadne nevyhbdogdmienok a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuju svojimi vlastn@nymi podpismi.

V Nitre, cha 23.01.2020

Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Daniela Gundov4, riaditka KOS Peter Hubinsky

Priloha¢. 1 — Evidenny list bytu
Priloha¢. 2 — Stanovenie zaloh za plnenia spojené s uhiMayiiu



